PROJEKT
UCHWALA NR .o
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Pawtowskiej, Promiennej i
Fabianiego w Piotrkowie Trybunalskim.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.1. Stwierdza sie, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Pawlowskiej,
Promiennej i Fabianiego w Piotrkowie Trybunalskim, nie narusza ustalen obowigzujacego ,Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Piotrkowa Trybunalskiego”
przyjetego Uchwatg Nr XLIX/837/06 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 29 marca 2006
roku z pdZniejszymi zmianami, przyjetymi Uchwatg Nr XIV/297/11 zdnia 30 listopada 2011 r,
Uchwata Nr XXVII/359/16 zdnia 26 paZdziernika 2016r. Uchwata NrXLVII/566/17 z dnia
25 pazdziernika 2017 r.i Uchwata Nr XLIX/625/22 z dnia 30 marca 2022 .

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Pawlowskiej,
Promiennej i Fabianiego w Piotrkowie Trybunalskim w granicach okreslonych w Uchwale Nr
LXXIV/918/24 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 27 marca 2024 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Pawtowskiej, Promiennej i Fabianiego w Piotrkowie Trybunalskim, zwany dalej ,planem”.

3. Granice obszaru objetego planem wyznaczone sg na rysunku planu.
4. Integralng cze$cig Uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, wykonany na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 pochodzacej z pannistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowigce
zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatagcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.
5. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNS;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN-U;

4) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
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5)

teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;

§2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1
2)
3)
4)

5)

granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenie terenow:

a) terenzabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

c) terenzabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej lub ustug,

d) teren drogi dojazdowe;j,

e) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

granica powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Piotrkéw Trybunalski.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, s3 oznaczeniami
informacyjnymi.

§3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1
2)

3)

4)

5)

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 10°;

linii rozgraniczajacej tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie ciggta, dzielaca
obszar na cze$ci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie
graniczng sytuowania budynkéw wraz z jego elementami; dopuszcza sie jej przekroczenie o:

a) elementy wejscia do budynku, takie jak: ganek, podest, zadaszenie, na odlegto$¢ do 2,0 m,
schody, pochylnia dla os6b niepeinosprawnych,

b) elementy nadwieszonych cze$ci budynku na odlegto$¢ do 2,0 m, takie jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu oraz inne elementy architektoniczne na trwate zwigzane z konstrukcja i
funkcja budynku,

c) podziemne cze$ci budynku i urzadzenia budowlane zwigzane z budynkiem,

d) tarasy, inne niz lokalizowane miedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi, na odlegtos¢
do 4,0 m,

e) elementy zewnetrznych warstw izolacji termicznej budynku;

obszarze planu - nalezy przez to rozumiec¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ sposoéb zagospodarowania, w tym funkcji zabudowy
i wykorzystania terenu, okreslony w ustaleniach szczegétowych dla terenéw, wskazujac
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na dziatce budowlane;j,

b) przeznaczenie uzupelniajace - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowe, ktéry dopuszczony zostal na wyznaczonym terenie jako uzupeinienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w planie,
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6)

przeznaczenie uzupeiniajace nie moze stanowic jedynego sposobu zagospodarowania dziatki
budowlanej;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o oKkreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz oznaczony symbolami cyfrowymi
i literowymi, z ktérych cyfry oznaczajg kolejny numer terenu, a litery jego przeznaczenie;

§4. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

e) minimalng liczbe i spos6b realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) linie zabudowy i gabaryty obiektow;
szczegbtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci

w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§5. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:

1

2)

3)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;

granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
DZIAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



1

2)

w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakazuje sie sytuowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu,
obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz ustaleniami planu,

b) przy rozbudowie, nadbudowie, odbudowie i zmianie sposobu uzytkowania obiektéw
budowalnych obowigzujg ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendéw,

c) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych pod warunkiem ich zgodnosci
z ustaleniami terenu, na ktérym s3 realizowane. Wymog zgodno$ci z ustaleniami planu dla
danego terenu nie dotyczy obiektéw zwigzanych z prowadzeniem rob6t budowlanych;

w zakresie wskaznikow i parametréw zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i
parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw,

b) dla budynkéw lub ich czesci, zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajgca a liniag zabudowy,
dopuszcza sie remont i przebudowe,

c) dla budynkéw istniejacych a niespeiniajagcych wymagan okre$lonych w lit. a, w zakresie
nadziemnej intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni zabudowy, wysoko$ci zabudowy
lub rodzaju dachu - dopuszcza sie remont i przebudowe z mozliwo$cig zachowania geometrii i
rodzaju pokrycia dachu,

§7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1

2)
3)

4)

5)

6)

7)

nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych
zachowanie standardéw jakosci §rodowiska okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska;

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wylgczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej;

wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drég i innych nawierzchni
zanieczyszczonych, a takze $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika, musza spetnia¢
wymagania okre$lone w przepisach odrebnych;

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i wykonywania prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne
na gruntach sgsiednich, za wyjatkiem lokalizacji studni dla zaopatrzenia w wode na potrzeby
obronnosci i w sytuacjach kryzysowych;

ustala sie obowigzek zachowania poziomu hatasu w Srodowisku okreslony w obowiazujgcych
przepisach o ochronie srodowiska, ktéremu podlegaja:

a) tereny MN, MNS - jak dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny MN-U- jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) pozostale tereny nie s3 normowane akustycznie;

w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektoéw, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktore powodujg przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w §rodowisku okre§lonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie
o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczgcych rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych.



§8. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1

2)

3)

4)

do przestrzeni publicznych zalicza sie tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD;

dla przestrzeni publicznych ustala sie stosowanie jednorodnych nawierzchni dla chodnikéw w
ramach terenow, przy czym zakazuje sie stosowania asfaltéw jako nawierzchni dla chodnikow;

nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb niepelnosprawnych w zakresie
wynikajacym z przepiséw odrebnych zzakresu budownictwa, w szczegdlnosci poprzez
uksztaltowanie nawierzchni istosowanie rozwigzan materiatlowych umozliwiajacych
przemieszczanie sie osobom zograniczeniami ruchowymi w obrebie wszystkich ciagow
komunikacji pieszej oraz korzystanie z obiektow i urzadzen stanowigcych uzytkowe wyposazenie
przestrzeni;

w planie nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych.

§9. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1

2)

w planie nie wyznacza sie granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych, wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci okre$lono w Dziale III niniejszej
uchwaty.

§10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy wyznacza sie granice powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
Piotrkéw Trybunalski, w ktérej obowigzuja ograniczenia wysokos$ci obiektéw budowlanych i
naturalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi - ograniczenia wysoko$ci obejmuja réwniez wszystkie
urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych.

§11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1

2)
3)

4)

5)

6)

7)

ustala sie zachowanie istniejacego systemu drég publicznych z mozliwoscia przebudowy,
rozbudowy i budowy we wskazanych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych tych drég;

wymagania dotyczace sposobu zagospodarowania drég publicznych okre§lono w Dziale III;

powiazanie istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej obszaru planu
z uktadem sieci miejskich realizowane poprzez ich rozbudowe i przebudowe;

dopuszcza sie podzial dziatek dla obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastruktura techniczna,
dla wydzielenia tych dziatek nie obowigzuja wielkos$ci dziatek wskazane w Dziale III;

dopuszcza sie przebudowe i budowe sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej na
calym obszarze objetym planem z zachowaniem przepiséw niniejszej uchwaty;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
wylacznie obejmujacych energie promieniowania stonecznego, energie aerotermalng oraz energie
geotermalng;

na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji.

§12. Minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania:

1

obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla samochodow
realizowanych w ramach dziatki budowlanej, w sposéb niepowodujacy ograniczen w zaspokajaniu
potrzeb parkingowych istniejacej zabudowy, zgodnie z ponizszymi wymaganiami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazdy
lokal mieszkalny,



b) dla ustug - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej tej funkgcji, lecz nie mniej niz jedno,

c) dla nieruchomosci zagospodarowanych wytgcznie zabudowa ustugowa nalezy zapewnic
minimum 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

2) w przypadku lokalizacji na dziatce zabudowy o réznych funkcjach, ustala sie wyznaczenie miejsc
parkingowych odpowiednio do kazdej z nich;

3) wymagang liczbe miejsc do parkowania nalezy okresli¢ proporcjonalnie wzgledem przyjetej
jednostki przeliczeniowej i zaokragli¢ w gére do kolejnej liczby catkowite;.

§13. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i wyposazenia teren6w w zakresie obronno$ci
i w sytuacjach kryzysowych:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i cieplng, winno nastepowa¢ réwnolegle
z powstajacg zabudowsg;

2) obowigzek zapewnienia wykorzystania drég publicznych do celéw p.poz. dla sprzetu
ratowniczego i w sytuacjach kryzysowych;

3) ochrona przeciwpozarowa obiektéw budowlanych poprzez hydranty, montowane na sieci
wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14. Ustala sie nastepujaca wysokos¢ jednorazowej optaty okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
wartos$ci nieruchomo$ci, ktéra wynosi:

1) 30% dla terenéw MN, MNS, MN-U;
2) dla terenéw komunikacji KDD, KR nie stwierdza sie wzrostu warto$ci nieruchomo$ci.

§15. W granicach opracowania inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest teren drogi dojazdowej
oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace terenéw zabudowy

§16.1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2ZMN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

2) przeznaczenie uzupetniajace - wiaty, altany, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
miejsca postojowe, budowle zwigzane z funkcja podstawowa.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) wzaKkresie przeznaczenia terenéw zakazuje sie:
a) lokalizacji garazy blaszanych,

b) lokalizacji zespotéw garazy 1 budynkéw gospodarczych jako jedynego sposobu
zagospodarowania terenu;

2) zakazuje sie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z
sasiednimi dziatkami budowlanymi, z wytaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej oraz wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych;



3)

4)

5)

w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN, dopuszcza sie wyznaczenie dréog
wewnetrznych o szeroko$ci min. 5,0 m;

ustala sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci min. 4,0 m od nowopowstatych drég wewnetrznych, o
ktérych mowa w § 16 ust. 2 pkt 3);

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 400 m?2; przy czym
wielko$¢ ta nie dotyczy dziatek wydzielanych na potrzeby obiektéw zwigzanych z infrastrukturg
techniczna i drogowa.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)
9)

ustala sie nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,3;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;

rodzaj dachu;

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych obowigzuje realizacja dachéw dwuspadowych,
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci od 20 ° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich
na cze$ciach gospodarczych, garazowych i nad wejsciami do budynkoéw,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan obowigzuje realizacja dachéw
jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 30°, w tym
dachoéw ptaskich;

wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10,0 m, jednak nie wiecej
niz dwie kondygnacje nadziemne,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan - 4,0 m,
c) maksymalna wysoko$¢ budowli, z wytaczeniem wiat i altan - 6,0 m;

ustala sie pokrycie dachéw budynkéw o dachach jednospadowych, dwuspadowych
i wielospadowych dach6wka, blachodachéwka lub blachg;

nie ustala sie rodzaju pokrycia dachéw ptaskich;

realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatéw wykonczeniowych
(nie dotyczy obroébek blacharskich oraz stolarki);

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1
2)

nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 400 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu: 16,0 m,

c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogipublicznej - ul. Pawtowskiej poza obszarem opracowania,
b) zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR,
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2)

c) zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KR;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,

b) zdrogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD

c) zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KR.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§17.1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3MN i 4MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j:

3.

1
2)

1

2)

3)

4)

1
2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajace — wiaty, altany, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
miejsca postojowe, budowle zwigzane z funkcja podstawowa.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

w zakresie przeznaczenia terenéw zakazuje sie
a) lokalizacji garazy blaszanych,

b) lokalizacji zespotéw garazy i budynkéw gospodarczych jako jedynego sposobu
zagospodarowania terenu,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej ustala sie:

a) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy z sasiednimi
dziatkami budowlanymi,

b) zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych w odlegto$ci 1,5 m od granicy z sasiednimi
dziatkami budowlanymi,

c) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych,
d) zakaz sytuowanie altan i wiat bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi,

e) dopuszcza sie sytuowanie altan i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dopuszcza sie:

a) sytuowanie budynkéw mieszkalnych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,

b) sytuowanie wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat i altan w odleglo$ci
1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej ustala sie:

a) zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi,

b) dopuszcza sie sytuowanie wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat i altan
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

ustala sie nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,5;
ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5;
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3) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
4) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
5) rodzaj dachu;

c) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych obowiazuje realizacja dachéw dwuspadowych,
wielospadowych, o kacie nachylenia potaci od 20 ° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich
na cze$ciach gospodarczych, garazowych i nad wejsciami do budynkéw,

d) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan obowigzuje realizacja dachow
jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 30°, w tym
dachoéw ptaskich;

6) wysokos$c zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - 12,0 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan - 4,0 m,
c) maksymalna wysoko$¢ budowli, z wylaczeniem wiat i altan - 6,0 m,

7) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej i szeregowej realizowanej w ramach
jednego przedsiewziecia obowigzuje:

a) lokalizacja elewacji frontowej w jednej linii z mozliwoscig cofniecia jej o maksymalnie 1,5 m,

b) lokalizacje budynkéw o takiej samej wysoko$ci zabudowy oraz takim samym kacie nachylenia
potaci dachowych;

8) ustala sie pokrycie dachéw budynkéw o dachach jednospadowych, dwuspadowych
i wielospadowych dach6wka, blachodachéwka lub blachg;

9) nie ustala sie rodzaju pokrycia dachow ptaskich

10) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatéw wykonczeniowych (nie
dotyczy obrébek blacharskich oraz stolarki).

4. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 180 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu: 6,0 m,
c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,
b) zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR,
c) zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KR;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala sie obstuge komunikacyjng z
drogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.



§18.1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MNS i 2MNS - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j:

2.

3.

4.

1
2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

przeznaczenie uzupetniajace - wiaty, altany, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
miejsca postojowe, budowle zwigzane z funkcjg podstawowa;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1
2)

3)

4)
5)

6)

zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

obowigzek sytuowania budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi;

zakaz sytuowanie altan i wiat bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

dopuszcza sie sytuowanie altan i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi;

obowigzuje lokalizacja elewacji frontowej w jednej linii z mozliwoscig cofniecia jej o maksymalnie
1,5 m.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)
9)

ustala sie nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,8;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,6;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;

rodzaj dachu: obowiazuje realizacja dachéw dwuspadowych, wielospadowych, o kacie nachylenia
potaci od 20° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich na cze$ciach gospodarczych, garazowych i
nad wejsciami do budynkdéw, przy czym obowigzuje jednakowy kat dla danego zespotu budynkéw
w zabudowie szeregowej,

wysoko$¢ zabudowy - z zastrzezeniem ustalen § 10 pkt 1:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
przy czym obowigzuje jednakowa wysoko$¢ budynkéw dla danego zespotu budynkéw w
zabudowie szeregowe;j,

b) maksymalna wysokos¢ wiat i altan - 4,0 m

c) maksymalna wysoko$¢ budowli, z wylaczeniem wiat i altan - 6,0 m,
ustala sie pokrycie dachéw dachéwka, blachodachéwka lub blachg

nie ustala sie rodzaju pokrycia dachéw ptaskich;

realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajoéw materiatéw wykonczeniowych (nie
dotyczy obrébek blacharskich oraz stolarki);

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1
2)

nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia: 180 m?,
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b)
c)

minimalna szeroko$¢ frontu: 6,0 m,

dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNS ustala sie obstuge komunikacyjna:

a)
b)
c)
d)

z drogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
z drogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,
z drogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD,

z drogi publicznej - ul. Fabianiego poza obszarem opracowania;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNS ustala sie obstuge komunikacyjng z
drogi publicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

§19.1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN-U i 2MN-U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza,
ustugi;

2) przeznaczenie uzupetniajace - garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, sieci, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, budowle zwigzane z funkcja
podstawowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) W zakresie przeznaczenia terendw zakazuje sie:

a)
b)

c)

d)

e)

g)
h)

j)
k)

lokalizacji stacji paliw, LPG, lakierni i wulkanizacji,

lokalizacji obiektéw i instalacji zwigzanych z gospodarka odpadami, w tym punktéw zbierania i
przetwarzania odpadow w szczegdlnosci stacji demontazu pojazdéw i ztomowisk,

lokalizacji ustug polegajacych na kremacji, w tym dla zwtok zwierzecych i ich czesci,

lokalizacji ustug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu,
konfekcjonowaniu i obrocie handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, ziemia,
torfem, weglem opatowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpadéw w rozumieniu
przepisow szczegdblnych,

lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego,
lokalizacji ustug edukacji,

lokalizacji ustug kultu religijnego,

lokalizacji ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

zakazuje sie ustug handlu w budynkach o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m? w
ramach dziatki budowlanej,

zakazuje sie lokalizacji garazy blaszanych,

zakazuje sie lokalizacji parkingéw, garazy i zespotéw garazy, jako jedynego sposobu
zagospodarowania dziatki budowlanej,

2) zakazuje sie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
sasiednimi dziatkami budowlanymi, z wyltaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej oraz wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych;
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3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

ustala sie nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7;

ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,45;

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;

rodzaj dachu;

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych obowigzuje realizacja dachow
dwuspadowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci do 45°, w tym dachdéw ptaskich,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan obowigzuje realizacja dachow
jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o kacie nachylenia potaci do 30°, w tym
dachow ptaskich;

wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - 12,0 m,
jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan - 4,0 m,

c) maksymalna wysoko$¢ budowli, z wylaczeniem wiat i altan - 6,0 m,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej obowigzuje:

a) lokalizacja elewacji frontowej w jednej linii z mozliwoscig cofniecia jej o maksymalnie 1,5 m,

b) lokalizacje budynkéw o takiej samej wysoko$ci zabudowy oraz takim samym kacie nachylenia
potaci dachowych;

ustala sie pokrycie dachéw budynkéw o dachach jednospadowych, dwuspadowych
i wielospadowych dach6wkg, blachodachéwka lub blachg;

nie ustala sie rodzaju pokrycia dachéw ptaskich

10) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajéw materiatéw wykonczeniowych (nie

dotyczy obrébek blacharskich oraz stolarki).

4. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1
2)

nie ustala sie obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

ustala sie parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 300 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu: 9,0 m,

c) dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1

2)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) zdrogi publicznej - ul. Pawtowskiej poza obszarem opracowania,

b) zdrogi publicznej - ul. Fabianiego poza obszarem opracowania,

c) zdrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KR;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-U ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) zdrogipublicznej - drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD,
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b) zdrogi publicznej - ul. Fabianiego poza obszarem opracowania.

c)

z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KR.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV.

Rozdzial 3

Ustalenia dotyczace obstugi komunikacji

§20.1 Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD - teren drogi
dojazdowe;j.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

2)

3)

a)

b)

c)

teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 1KDD od 10,0 m do 23,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 2KDD od 4,0 m do 8,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 3KDD od 10,0 m do 20,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

przeznaczenie podstawowe: droga publiczna wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego i transportu zbiorowego;

przeznaczenie uzupetniajace: miejsca postojowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
$ciezki rowerowe;

4) ustala si e maksymalng wysoko$¢ budowli do 8,0 m.

§21.1 Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR - teren komunikacji
drogowej wewnetrzne;j.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

2)

a)

b)

c)

teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku symbolem 1KR od 6,0 m do 8,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku symbolem 2KR od 4,0 m do 7,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku symbolem 3KR od 5,0 m do 7,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

3) przeznaczenie uzupeiniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budowli do 8,0 m.

DZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

§22. 1. Ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw socjalno - bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j.

2. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania §ciekow:
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1) odprowadzenie $ciekdw poprzez istniejace i projektowane sieci do zbiorowego systemu
odprowadzania $ciekédw;

2) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie mozliwos¢
odprowadzania $ciekéw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte oraz
przydomowych oczyszczalni Sciekéw na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych:

1) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych powierzchniowo oraz poprzez istniejacy i
projektowany system sieci kanalizacji deszczowej, w tym poprzez rozwigzania stuzace czasowej
retencji;

2) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu woéd opadowych
iroztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okres$lonych
w przepisach odrebnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia
ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia $ciekéw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa.

4. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zasilanie w energie elektryczna z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych;
2) dopuszcza sie remont, przebudowe oraz likwidacje istniejacych linii elektroenergetycznych;

3) dla nowo realizowanych odcinkéw sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie
wylacznie linii kablowych uktadanych w gruncie;

4) dopuszcza sie stosowanie zrodet energii elektrycznej wykorzystujacych odnawialne zrédta energii.
5. Ustala sie zaopatrzenie w gaz poprzez przytaczenie do istniejacej i projektowanej sieci gazowe;j.
6. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zakaz stosowania indywidualnych zZrdédel zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje spalin
przekraczajacych dopuszczalne normy;

2) dopuszcza sie stosowanie no$nikow energii cieplnej wykorzystujacych odnawialne Zrédta energii.
7. Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia w infrastrukture telekomunikacyjna:

1) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng poprzez istniejace i projektowane urzadzenia i
sieci teletechniczne;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, zgodnie z ustaleniami planu, w szczeg6lnosci z ustaleniami
w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi;

3) obowigzuje realizacja podziemnej sieci teletechnicznej.

8. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie gospodarki odpadami statymi:
1) usuwanie odpadéw komunalnych w oparciu o miejski system oczyszczania;
2) usuwanie pozostatych odpadéw w oparciu o przepisy odrebne.

9. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych.
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10. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla lokalizacji obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym stacji transformatorowych, przy czym nowo wydzielane dziatki musze mie¢ dostep do drogi
publiczne;j.

DZIAL V
USTALENIA KONCOWE

§23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lddzkiego i na stronie internetowej
Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.
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