UZASADNIENIE!

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:

Pawtowskiej, Promiennej i Fabianiego w Piotrkowie Trybunalskim
ETAP UZGADNIANIA ORAZ OPINIOWANIA PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Podstawa prawna

Tres¢ uzasadnienia

Art. 1,ust. 2,p. 1)
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury;

W ramach uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, projekt planu
miejscowego ustala przeznaczenie poszczegélnych terendw na podstawie kierunkéw wyznaczonych w
obowigzujacym Studium jak réwniez na podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz istniejgcych ustalen
planistycznych, ktére wymagaly korekty w zakresie przebiegu ciggu pieszo-jezdnego oraz szerokos$ci
projektowanej drogi dojazdowe;.
Wymagania wynikajace z powyzszego zrealizowano poprzez okre$lenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznikow
zagospodarowania terenéw i parametréw ksztattowania zabudowy. W planie okreslono:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne szeregowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNS;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MN-U;

4) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR.
Wymagania tadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury realizowane sg poprzez zapisy planu okreslajace
parametry zabudowy poprzez wskazane zakazy, nakazy, dopuszczenia.
Projekt planu pozwala na kontynuacje ustalonych wczesniej funkcji, okreslone na terenach parametry zabudowy
oraz gabaryty nie beda abstrahowaty od terenéw juz zainwestowanych.
W poréwnaniu do obecnie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego projekt
stanowi kontynuacje w zakresie gléwnego przeznaczenia terenu na cele mieszkalne jednorodzinne.
Zmiana dotyczy gtéwnie dopuszczenia obstugi komunikacyjnej z ul. Pawlowskiej, terenéw, ktére w obecnie
obowigzujacym planie sg obstugiwane wytgcznie poprzez ciag pieszo-jezdny (1KR). W projekcie planu wszystkie
tereny maja zabezpieczong obstuge komunikacyjng z istniejacych lub projektowanych drég publicznych z
dopuszczeniem realizacji dréog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu. Wyznaczona wewnetrzna droga
dojazdowa 1KR zostata ograniczona do istniejacych podziatéw geodezyjnych i stanowi faktyczna obstuge
komunikacyjna na zasadzie stuzebnosci dojscia i dojazdu. Droga wewnetrzna 2KR stanowi wtasno$¢ gminy
Piotrkéw Trybunalski. W péinocno-zachodniej czes$ci planu zostaty dopuszczone ustugi jako przeznaczenie
podstawowe, co wynika z istniejgcego zagospodarowania terenu oraz istniejacej zabudowy, ktéra w przesztosci
pelnita funkcje ustugowe i produkcyjne. Ponadto zmiana dotyczy powiekszenia terené6w zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej o dziatki niezabudowane przylegajace do terenu 3KDD, z uwagi na istniejgce podzialy
oraz strukture wtasno$ciowa (wiekszo$¢ dziatek gminnych).

1 Sporzadzone na podstawie art. 15, ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 1130)




Art. 1, ust. 2, p. 1a)
potrzeby zréwnowazonego rozwoju;

Projekt planu miejscowego stanowi kontynuacje istniejacej funkcji terenu, w zwiazku z czym nie bedzie mie¢
wplywu na zasady zréwnowazonego rozwoju.

Art. 1, ust. 2, p. 2)
walory architektoniczne i krajobrazowe;

Obszar objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie reprezentuje istotnych
waloréw architektonicznych i krajobrazowych. Obszar planu stanowi fragment osiedla mieszkalnego
jednorodzinnego z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, szeregowa i bliZniacza. Zapisy planu
stanowia kontynuacje ustalonych wcze$niej funkcji.

Art. 1, ust. 2, p. 3)
wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych;

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody. Zrealizowano to mi.in. poprzez
ustalenia:

- nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardéw jakosci srodowiska okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
$rodowiska,

- zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

- zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, z
wylaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j,

- wody opadowe i roztopowe zutwardzonych nawierzchni drég, parkingéw i innych nawierzchni
zanieczyszczonych, a takze Scieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza speinia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrebnych,

- zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i wykonywania prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na
gruntach sasiednich, za wyjatkiem lokalizacji studni dla zaopatrzenia w wode na potrzeby obronnosci i w
sytuacjach kryzysowych.

Ponadto plan ustala obowigzek zachowania poziomu hatasu w §rodowisku okreslony w obowigzujgcych przepisach
o ochronie Srodowiska oraz przewiduje ochrone przed polami elektromagnetycznymi poprzez zakaz lokalizacji
obiektéw, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony sSrodowiska.
Dopuszczono lokalizacje obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym oddziatywaniu w
rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, tereny w granicach administracyjnych miast zostaty
wylaczone z ograniczen przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Na terenie opracowania planu nie wystepujg grunty lesne.

Art. 1, ust. 2, p. 4)
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej;

Na obszarze planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej,
wobec czego plan nie ustala wymagan w tym zakresie.

Art. 1, ust. 2, p. 5)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegélnymi potrzebami
(uniwersalne projektowanie);

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odnosza sie do wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia poprzez zréznicowanie terenéw ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu, ochrone
przed polami elektromagnetycznymi. Potrzeby os6b niepetnosprawnych zostaly zapewnione poprzez wskazanie
miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa jak réwniez
nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb os6éb niepetnosprawnych w zakresie wynikajacym z
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa, w szczegélnosci poprzez uksztattowanie nawierzchni i stosowanie
rozwigzan materiatowych umozliwiajacych przemieszczanie sie osobom z ograniczeniami ruchowymi w obrebie




wszystkich ciagéw komunikacji pieszej oraz korzystanie z obiektéw iurzadzen stanowiacych uzytkowe
wyposazenie przestrzeni.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zrealizowano poprzez okreslenie zasad ochrony
srodowiska.

Art. 1, ust. 2, p. 6)
walory ekonomiczne przestrzeni;

Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni zrealizowano poprzez racjonalne wykorzystanie
istniejacej infrastruktury technicznej i drogowej przy wyznaczaniu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Art. 1, ust. 2,p. 7)
prawo wilasnosci;

Wymagania wynikajace z ochrony wiasnosci zrealizowano poprzez wyznaczanie terendw przeznaczonych na
inwestycje celu publicznego w sposéb mniej ingerujacy w nieruchomosci prywatne, w poréwnaniu do obecnie
obowigzujacego planu zagospodarowania. Wyznaczona wewnetrzna droga dojazdowa 1KR zostata ograniczona do
istniejgcych podziatéw i bedzie stanowi¢ obstuge komunikacyjng gtéwnie dla dziatek, dla ktérych zostata
ustanowiona stuzebnos¢ przejazdu.

Art. 1, ust. 2, p. 8)
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Wymagania wynikajace z potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez odpowiednie
ustalenia w §13 przedmiotowej uchwaty.

Art. 1, ust. 2,p. 9)
potrzeby interesu publicznego;

W obszarze objetym projektem planu potrzeby interesu publicznego realizowane sg poprzez zabezpieczenie
potrzeb komunikacyjnych (realizacja drogi dojazdowej 2KDD) oraz mozliwosci utrzymania i budowy sieci
infrastruktury technicznej.

Art. 1, ust. 2, p. 10)

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w

szczego6lnosci sieci szerokopasmowych;

W zakresie rozwoju infrastruktury ustala sie mozliwo$¢ wykorzystania istniejacych jak i projektowanych sieci i
urzadzen w tym sieci szerokopasmowych, w celu zabezpieczenia mozliwo$ci rozwoju przestrzennego na obszarze
planu.
Plan ustala zasady wyposazenia i obstugi w zakresie:

— zaopatrzenia w wode,

— odprowadzania $ciekéw,

— odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych,

— zaopatrzenia w energie elektryczna,

— zaopatrzenia w gaz,

— w zakresie zaopatrzenia w ciepto.
Wyposazenie w infrastrukture telekomunikacyjng zapewniono poprzez istniejgce i projektowane urzadzenia i sieci
teletechniczne. Plan dopuszcza lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach
okre$lonych w przepisach odrebnych, zgodnie z ustaleniami planu, w szczeg6lnosci z ustaleniami w zakresie
ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

Art. 1, ust. 2, p. 11)

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad
sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

Obwieszczenie w prasie lokalnej, poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego z réwnoczesnym
wyznaczeniem terminu sktadania wnioskéw do dnia 31 maja 2024 roku

- 08.05.2024 r. - zamieszczenie obwieszczenia na tablicy ogtoszen,
- 08.05.2024 r. zamieszczenie obwieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej,
- 08.05.2024 r. zamieszczenie ogloszenia w prasie lokalne;j.




Art. 1, ust. 2, p. 12)
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzaniem planu jest przeprowadzana z zachowaniem jawnosci i
przejrzystosci poprzez zamieszczenie obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko w Biuletynie Informacji Publicznej Pracowni Planowania Przestrzennego
oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego, jak réwniez zamieszczenie ogtoszenia w
prasie lokalnej.

Ponadto ogtasza sie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie zamieszczone na tablicach ogloszen Urzedu
Miasta Piotrkowa Trybunalskiego i w Biuletynie Informacji Publicznej Pracowni Planowania Przestrzennego o
wytozZeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w
siedzibie Pracowni Planowania Przestrzennego, co umozliwia zainteresowanym zapoznanie sie z wyktadanymi
dokumentami w wersji papierowej, jak rowniez za pomoca sSrodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Art. 1, ust. 2, p. 13)
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakos$ci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnosci;

Ustalenia projektu planu okreslone w §22 ust. 1. zawierajg ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode, ktore
zapewniajg odpowiednig ilos¢ wody i jej jako$¢ - zaopatrzenie w wode bedzie mozliwe z miejskiej sieci
wodociggowej w oparciu o istniejgca jak i projektowana infrastrukture.

Art. 1, ust. 2, p. 14)
potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczeniom
ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska;

Projekt planu nie dopuszcza lokalizacji zaktad6w stwarzajacych zagrozenia wystapienia awarii przemystowe;j.

Art. 1, ust. 2, p. 15)
potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej;

Obszar objety planem nie jest terenem rolnym.

Art.1,ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny
spos6b zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $srodowiskowe i spoteczne;

Ustalajgc przeznaczenie oraz docelowy sposob zagospodarowania terenu przyjeto zasade, ktorej zrodito lezy
w Studium, a polegajace na ochronie intereséw publicznych, rozumianych w tym obszarze jako konieczno$¢
zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenéw oraz mozliwo$¢ budowy i modernizacji sieci infrastruktury
technicznej. Interes prywatny, rozumiany jako mozliwo$¢ ekonomicznego wykorzystania terendéw, zostat
uwzgledniony poprzez rozmieszczenie terenéw i funkcji o charakterze komercyjnym, pozwalajacy w sposéb
racjonalny inwestowa¢ na posiadanej nieruchomosci.

Przed przystgpieniem do sporzadzania planu wptynely wnioski od oséb prywatnych o dopuszczenie obstugi
komunikacyjnej dziatki 48/2 obreb 13 z ul. Pawtowskiej poprzez wewnetrzne drogi dojazdowe, likwidacje ciagu
pieszo-jezdnego na tej dzialce oraz zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek. Wnioski
zostaly uwzglednione.

Art. 1,ust. 4,p. 1)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych
przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego;

Ustalenia planu miejscowego wskazuja mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy w terenach majacych zabezpieczong
obstuge komunikacyjna z istniejacych lub projektowanych drég publicznych z dopuszczeniem realizacji drog
wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.

Teren ma juz wyksztatcong strukture funkcjonalno - przestrzenng jednak wymaga zapewnienia odpowiednich
rozwigzan majgcych na celu realizacje zabudowy w oparciu o zasady ustalone w planie miejscowym realizowanym
przy uwzglednieniu polityki zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.




Art. 1, ust. 4. p. 2)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych
przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b
umozliwiajacy mieszkaicom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu;

Projekt planu miejscowego zaktada uzupetnienie istniejacej zabudowy, gdzie mozliwa bedzie realizacja funkcji
mieszkaniowej i ustug. Obszar objety planem przylega do drogi publicznej ul. Pawlowskiej, ktorej parametry
okreslone w sgsiednim miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sg wystarczajace do wprowadzenia
na ten obszar komunikacji zbiorowej. Zatem obszar objety planem moégltby zosta¢ objety transportem zbiorowym,
ktéry dla obecnych oraz nowych uzytkownikow, moze stac sie podstawowym Srodkiem transportu.

Art. 1, ust. 4, p. 3)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych
przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

Wymagania wynikajace z powyzszego zrealizowano poprzez umozliwienie budowy $ciezek rowerowych i ciaggéow
pieszych w terenach przestrzeni publicznych.

Art. 1, ust. 4, p. 4), a)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych
przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr z 2019 r. poz. 1443), w
szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy;

Obszar objety planem posiada w peini wyksztatcona strukture funkcjonalno-przestrzenng niezbedna dla osiedla
mieszkaniowego jednorodzinnego. Projekt planu miejscowego ustala zasady lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach tego obszaru.




Art. 1, ust. 4, p. 4), b)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych
przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w
lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a, przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w
sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy;

Wskazane w projekcie planu tereny nowej zabudowy znajduja sie w zurbanizowanej tkance miejskiej
z istniejgca i projektowang infrastrukturg techniczna.

Art. 15, ust. 1, p. 2)
zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1,

wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.
2;

W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych Prezydent Miasta dokonal analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Miasto Piotrkéw Trybunalski, ocenit postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowal Wieloletni Program ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy oraz wnioskéw w sprawie sporzadzania lub zmiany planéw
miejscowych.

Analiza zostata przyjeta Uchwatg Nr IV/45/19 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 30.01.2019 r.
w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

Wyniki analizy nie miaty wplywu na przystgpienie do opracowywania planu miejscowego w przedmiotowym
obszarze.

Art. 15, ust. 1, p. 3)
wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy;

Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie generowa¢ dodatkowych skutkéw finansowych dla gminy Piotrkéw
Trybunalski innych niz wynikajacych z obowigzujacych opracowan planistycznych.




