UCHWALA NR........cccueeuennene
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Slaskiej, Wislanej,
Krakowskie Przedmiescie oraz Al. Kopernika w Piotrkowie Trybunalskim

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 1 1 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1. )
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Slaskiej, Wislanej,
Krakowskie Przedmiescie oraz Al. Kopernika w Piotrkowie Trybunalskim nie narusza ustalen obowigzujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Piotrkowa Trybunalskiego”
przyjetego Uchwatg Nr XLIX/837/06 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 29 marca 2006 roku
z pozniejszymi zmianami, przyjetymi Uchwatag Nr XIV/297/11 zdnia 30 listopada 2011 r., Uchwatg Nr
XXVII/359/16 zdnia 26 pazdziernika 2016 r., Uchwatag Nr XLVII/566/17 z dnia 25 pazdziernika 2017 r.
i Uchwatg Nr XLIX/625/22 z dnia 30 marca 2022 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Slaskiej, Wislane;,
Krakowskie Przedmiescie oraz Al. Kopernika w Piotrkowie Trybunalskim w granicach okreslonych w Uchwale
Nr LVII/726/22 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 30 listopada 2022 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Slaskiej, Wislanej,
Krakowskie Przedmiescie oraz Al. Kopernika w Piotrkowie Trybunalskim, zwany dalej ,,planem”.

3. Granice obszaru obj¢tego planem wyznaczone sg na rysunku planu.
4. Integralng cze¢scig Uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, wykonany na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowiace zatgcznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
ustawy o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.
5. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony na rysunku planu symbolami
MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oznaczony na rysunku planu symbolami MNS;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MNW-MW-U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MN-U;
5) teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem U,

6) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

7) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

8) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;



9) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu WS;
10) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linie zabudowy;
5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) przeznaczenie terenow;
7) strefa ochrony konserwatorskie;j ,,B”;
8) stanowisko archeologiczne AZP 74-54/28;
9) budynek objety ochrong w planie - wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
10) strefa ochronna od magistrali wodociagowe;j;
11) strefa lokalizacji kondygnacji podziemnych i parteru budynku;
12) strefa lokalizacji kondygnacji podziemnych i tarasu budynku;

13) strefa lokalizacji parkingow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione wust. 1, sg oznaczeniami

informacyjnymi.
§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 10°;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielacg obszar planu na czgséci o roznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ graniczng sytuowania nowych
i rozbudowywanych budynkow, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub przestrzeni publicznych z dopuszczeniem przekroczenia tej linii
o elementy wystroju architektonicznego, elementy na state zwigzane z konstrukcjg budynku na odlegtos¢ do
1,0 m, zabudowsg lokalizowang w wyznaczonych strefach lokalizacji kondygnacji podziemnych, parteru

budynku i strefie lokalizacji kondygnacji podziemnych i tarasu budynku;

4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ graniczng sytuowania nowych
i rozbudowywanych budynkow, wzgledem ktérej nalezy sytuowaé budynki w nastepujacy sposob:
w plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez t¢ lini¢ musi si¢ znalez¢ nie mniej niz 70% powierzchni $cian
widocznych w elewaciji (w rysunku architektoniczno-budowlanym) bez przekraczania tej linii w kierunku
linii rozgraniczajgcej drogi lub innych przestrzeni publicznych z dopuszczeniem przekroczenia tej linii
o elementy wystroju architektonicznego, elementy na stale zwigzane z konstrukcja budynku na odleglos¢ do

1,0 m;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania, wtym funkcji zabudowy

i wykorzystania terenu, okreslony w ustaleniach szczegotowych dla terenéw, wskazujac odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na

dziatce budowlanej lub terenie,

b) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowe,
ktory dopuszczony zostal na wyznaczonym terenie jako uzupelienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego, na warunkach okreslonych w planie, przeznaczenie uzupelniajace nie moze stanowic

jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlane;j;



7) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz oznaczony symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oznaczajg
kolejny numer terenu, a litery jego przeznaczenie;

8) ustlugach podstawowych —nalezy przez to rozumie¢ ushugi niezaliczone do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;

9) strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”- nalezy przez to rozumie¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej
"B", obejmujacej tereny potozone poza obrgbem miasta Sredniowiecznego, zawierajace historyczny uktad
komunikacyjny, zespoty zabudowy zabytkowej i tradycyjnej reprezentatywnej dla r6znych etapéw rozwoju
miasta oraz tereny komponowanej zieleni;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

11) zabudowie frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, dla ktérej obowigzuje umieszczenie elewacji
frontowej zgodnie z obowigzujacymi liniami zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji Scian szczytowych
bezposrednio w granicy z dziatkg sgsiednig zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;

12) zabudowie oficynowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub boczne i tylne cz¢sci kubaturowe budynku
frontowego usytuowane poza zabudowg frontowa z dopuszczeniem lokalizacji bezposrednio w granicy
z dziatka sasiednig;

13) strefie lokalizacji kondygnacji podziemnych i parteru budynku — nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony na rysunku planu, przeznaczony pod lokalizacj¢ budynkow o warunkach zabudowy
okreslonych w § 16;

14) strefie lokalizacji kondygnacji podziemnych itarasu budynku — nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony na rysunku planu, przeznaczony pod lokalizacj¢ budynkow o warunkach zabudowy okreslonych
w § 16;

15) strefie lokalizacji parkingow — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu,
przeznaczony pod lokalizacje budynkow, parkingéw o warunkach zabudowy okreslonych w § 22.

16) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ element przestrzeni o niezaktoconej ekspozycji;
obiekt budowlany (grupa obicktow) wyraznie odrdzniajacy si¢ od otaczajgcej zabudowy formag lub
gabarytami, posiadajacy czytelng i zasadniczg wartos¢ kompozycyjng lub estetyczng.

§ 4. Dla obszaru objetego planem ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

¢) minimalng liczb¢ miejsc i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;



9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu,
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu;

2) przy rozbudowie, nadbudowie, odbudowie izmianie sposobu uzytkowania obiektow budowalnych
obowigzuja ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terendw;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiecktow budowlanych pod warunkiem ich zgodnoSci z ustaleniami
terenu, na ktorym sa realizowane, wymog zgodnosci z ustaleniami planu dla danego terenu nie dotyczy
obiektow zwigzanych z prowadzeniem robot budowlanych;

4) nakaz realizacji zabudowy w zakresie zasad, parametrow 1 wskaznikow zgodnie z ustaleniami planu;

5) w zabudowie frontowej zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych: blach trapezowych, falistych
i blachodachowki, ptytek ceramicznych, PCV/PCW, drewna i imitacji drewna;

6) w elewacjach budynkow (poza zabudowa frontowa) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych:
a) blach trapezowych, falistych i blachodachowki, ptytek ceramicznych,
b) PCV/PCW, blach w iloéci wickszej niz 30% powierzchni elewacji,
c¢) drewna i imitacji drewna w ilosci wickszej niz 30% powierzchni elewacji.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu ochrony s$rodowiska, zakaz nie dotyczy:
inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji, infrastruktury technicznej i drog oraz parkingow;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie
standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

3) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drég, parkingow, placow manewrowych
i innych nawierzchni zanieczyszczonych, atakze S$cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika, muszg
spetnia¢ wymagania okre$lone w przepisach odr¢bnych;

4) ustala si¢ obowigzek zachowania poziomu hatasu w srodowisku okre§lony w obowigzujacych przepisach
o0 ochronie srodowiska, ktéremu podlegaja:

a) tereny MNW, MNS, MN-U, MNW-MW-U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny U:

-w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny jak dla
zabudowy zamieszkania zbiorowego,

- w przypadku realizacji ustug z kategorii o§wiaty i wychowania, zdrowia i pomocy spotecznej — standard
akustyczny jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala sie,
¢) tereny ZP - jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych,

d) pozostate tereny nie s3 normowane akustycznie;



5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci
infrastrukturalnych, ktore powodujg przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony srodowiska;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej wylgcznie o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) obszar planu miejscowego znajduje si¢ w ukladzie urbanistycznym $rodmiescia Piotrkowa Trybunalskiego -
wpisanym do rejestru zabytkéw (Dec. KL.IV-680/482/67 z dnia 14.09.1967 roku), na obszarze zabytkowego
uktadu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytku;

2) ustala si¢ ochrone obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow (kamienica przy ul. Krakowskie
Przedmiescie 24), poprzez stosowanie zapisOw planu i z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) zakazuje si¢ stosowania zewnetrznej termoizolacji budynku w sposob powodujacy zatarcie cech
historycznych,

b) ustala si¢ realizacj¢ skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na elewacjach, pod warunkiem
wbudowania w §ciang oraz wykonania cze¢$ci skrzynek widocznej z zewnatrz w barwie elewacji, w ktore
sa wbudowane,

c¢) nakazuje si¢ utrzymanie historycznego detalu architektonicznego a w zniszczonych fragmentach jego
odtworzenie z materiatdw wynikajacych z dokumentacji historycznej obiektu,

d) zewnetrzne elementy instalacji technicznych projektowa¢ i1montowa¢ zzachowaniem warto$ci
zabytkowych budynku;

3)na obszarze objetym niniejszym planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” zgodnie
z rysunkiem planu dla ktorej ustala sie:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych budynkéw elementéw wyposazenia technicznego takich
jak: klimatyzatory, anteny itp.,

b) zakazuje  si¢  stosowania okapow  jako  zakonczenia potaci  dachowych  budynkow
w obowigzujacej linii zabudowy,

¢) zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni betonowych lub asfaltowych w podwoérzach;

4) wskazuje si¢, ze obszar w granicach planu miejscowego znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji ,,E”
w ktorym zakazuje si¢ wznoszenia dominant przestrzennych;

S)na obszarze planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 74-54/28 zgodnie
z rysunkiem planu, w zasiggu ktorego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnos$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne w formie nadzoru;

6) na obszarze planu nie wystepuja obiekty dobr kultury wspodtczesnej, wobec czego plan nie ustala wymagan
w tym zakresie.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym i w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem nie lezy na terenach goérniczych, wobec czego plan nie nakltada wymagan w tym
zakresie;

2) obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi, wobec czego plan nie naktada
wymagan w tym zakresie;

3) na obszarze objetym planem nie wystepujg zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych, wobec czego
plan nie naktada wymagan w tym zakresie;

4) na obszarze objetym planem brak jest krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wobec czego plan nie naktada wymagan
w tym zakresie.



§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢:
a) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP,

b) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami:1KDZ, 2KDZ, 1KDL, od 1KDD do
4KDD;

2) dla przestrzeni publicznych ustala si¢ stosowanie jednorodnych nawierzchni dla chodnikow, ciggdw pieszych
i Sciezek rowerowych w ramach terenow, przy czym zakazuje si¢ stosowania asfaltow jako nawierzchni dla
chodnikdw i ciggdw pieszych;

3) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob niepetnosprawnych w zakresie wynikajagcym
z przepisow odrebnych z zakresu budownictwa, w szczegdlnos$ci poprzez uksztattowanie nawierzchni
i stosowanie rozwigzan materiatowych umozliwiajacych przemieszczanie si¢ osobom z ograniczeniami
ruchowymi w obrgbie wszystkich ciggdw komunikacji pieszej oraz korzystanie z obiektow i urzadzen
stanowigcych uzytkowe wyposazenie przestrzeni,

4) plan nie wyznacza obszarow przestrzeni publicznych;

5) dopuszcza si¢, wylacznie na czas trwania wystawy, pokazu lub imprez o charakterze ogélnodostgpnym,
lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych takich jak: kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej,
pawilony wystawowe, przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne oraz inne przekrycia o samodzielne;j,
azurowej konstrukcji, instalowane jako urzadzenie przestrzeni publicznych, w terenach: 1ZP, 2ZP;

6) w liniach rozgraniczajacych drog mozliwos¢ lokalizowania elementow matej architektury, jak: tablice
informacyjne, stupy ogloszeniowe, tawki, elementy dekoracyjne itp. wramach ujednoliconej formy
architektoniczne;j.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszarow okre$lonych w przepisach odregbnych, wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomo$ci okre§lono w Rozdziale III niniejszej
uchwaty.

§ 11. Szczego6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotniska Piotrkow Trybunalski, na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzuja ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych wraz ze wszystkimi urzadzeniami umieszczonymi na nich oraz naturalnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ strefe ochronng od magistrali wodociggowe;:

a) szerokos$¢ strefy: 8,0 m w granicach opracowania (tj. 4,0 m na kazdg stron¢ od osi linii), zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w strefie obowigzuje zakaz sadzenia drzew i1 krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0
m,

¢) w strefie obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych wymagajacych fundamentowania.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcego systemu drog publicznych z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy
i budowy we wskazanych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych tych drog;

2) wymagania dotyczace sposobu zagospodarowania drég publicznych okreslono w Rozdziale III niniejszej
uchwaty;

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendw z drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,
przy czym ustala si¢ ich minimalng szerokos¢ 8,0 m;

4) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania realizowanych w ramach dziatki
budowlanej, w sposoéb niepowodujacy ograniczen w zaspokajaniu potrzeb parkingowych istniejacej
zabudowy, zgodnie z przepisami Rozdziatu III niniejszej uchwaty;



5) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej obszaru planu z uktadem sieci
miejskich realizowane poprzez ich rozbudowe;

2) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych w zblizeniu do sieci infrastruktury technicznej, obowigzuja
przepisy odrebne;

3) dopuszcza si¢ podziat dziatek dla obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng, pod
warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej, dla wydzielenia tych dziatek nie obowiagzujg wielkosci
dziatek okreslone w Rozdziale III niniejszej uchwaty;

4) dopuszcza si¢ przebudowe i budowg sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w tym inwestycji
celu publicznego z zakresu telekomunikacji o nieznacznym oddzialywaniu na srodowisko na catym obszarze
objetym planem z zachowaniem przepisow odrebnych i przepisow niniejszej uchwaty;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych Zrodet energii
0 facznej mocy nieprzekraczalnej mocy mikroinstalacji lokalizowanych na dachach budynkow i gruncie
obejmujgcych wykorzystanie do wytwarzania energii elektrycznej wylacznie z promieniowania stonecznego,
energii aerotermalnej, energii wiatru, energii geotermalnej w rozumieniu przepisoéw odrebnych;

6) w granicach opracowania planu zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) tereny mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie ustala si¢ innego sposobu zagospodarowania anizeli dotychczasowy.

§ 15. Ustala si¢ nastepujacqg wysokos$¢ jednorazowej oplaty okreslong w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci, ktéra wynosi:

1) 30% dla terenow 1MNS- 3MNS, IMNW, IMN-U, IMNW-MW-U, 1U, 2U;

2) dla terenow drog publicznych 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 1KDD- 4KDD , dla terendéw zieleni urzadzonej 1ZP,
27ZP oraz terenu wod powierzchniowych $rodladowych 1WS nie stwierdza si¢ wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1MNS, 2MNS, 3MNS - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce —sieci 1 urzgdzenia budowlane.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku
planu z dopuszczeniem jej przekroczenia w wyznaczonych na rysunku planu strefach:

a) lokalizacji kondygnacji podziemnej 1iparteru budynku, wyznaczonej w odleglosci 2,5 m od
nieprzekraczalnej linii zabudowy, o maksymalnej powierzchni zabudowy do 8 m? i szerokoéci frontu do
3,0 m:

- dla terenu IMNS: od strony przylegtej drogi dojazdowej 2KDD,
- dla terenu 2MNS: od strony przylegtej drogi dojazdowej 3KDD,
- dla terenu 3MNS: od strony przylegtej drogi dojazdowej 4KDD,

b) lokalizacji kondygnacji podziemnej itarasu budynku, wyznaczonej w odleglosci 4,5m od
nieprzekraczalnej linii zabudowy:



- dla terenu IMNS : od strony przyleglej drogi dojazdowej 3KDD,
- dla terenu 2MNS: od strony przylegtej drogi dojazdowej 4KDD,

- dla terenu 3MNS: od strony terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem IMNW, IMNW-MW-
U;

2) obowigzek realizacji budynkéw w wyznaczonej nieprzekraczalnej linii wylacznie jako polgczonych
z istniejacym zespolem zabudowy szeregowej;

3)dla zabudowy lokalizowanej w wyznaczonych strefach: lokalizacji kondygnacji podziemnej
i parteru budynku i lokalizacji kondygnacji podziemnej i tarasu budynku, dopuszcza si¢ jej sytuowanie
w granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

4) zakaz lokalizacji wiat;

5) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowopowstatej dziatki budowlanej 180 m?.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,25 do 1,32;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m;

5) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

6) obowigzuje realizacja zabudowy minimum II kondygnacje naziemne za wyjatkiem lokalizacji zabudowy
w wyznaczonych na rysunku planu strefach;

7) rodzaj dachu:

a) obowiazuje realizacja dachow dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci od 20° do 25°, z dopuszczeniem
dachu ptaskiego wylacznie na elementach drugorzednych dachu takich jak wykusze, lukarny, ganki,

b) ustala si¢ zastosowanie pokrycia dachowego z blachy, blachodachéwki, dachowki,
¢) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachow ptaskich;

8) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wig¢cej niz 3 rodzajow materiatow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich, orynnowania i stolarki);

9) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej, nie mniej
niz:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe dla funkcji ustug.
4. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 180,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu: 6,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100 stopni.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNS - z drogi publicznej — drogi dojazdowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 2KDD,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNS - zdrogi publicznej — drogi dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD,

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNS - z drogi publicznej — drogi dojazdowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 4KDD.



6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale IV.

§ 17. 1.Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1MNW - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — sieci 1 urzgdzenia budowlane.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, budynkow gospodarczych wytgcznie jako towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie garazy, budynkow gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

3) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowopowstatej dziatki budowlanej 460 m>.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,5;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych:10,0 m,
b) dla garazy, budynkow gospodarczych: 5,0 m;
5) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
6) rodzaj dachu:

a)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych obowiazuje realizacja dachow dwuspadowych,
wielospadowych o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°, z dopuszczeniem dachu plaskiego wyltacznie na
elementach drugorzednych dachu takich jak wykusze, lukarny, ganki,

b) dla pozostatych budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wiclospadowe
o jednakowym kacie nachylenia potaci do 25°, dachy ptaskie,

¢) ustala si¢ zastosowanie pokrycia dachowego z blachy, blachodachéwki, dachowki,
d) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachow ptaskich;

7) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wig¢cej niz 3 rodzajow materialow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich, orynnowania i stolarki);

8) zakaz lokalizacji wiat;

9) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej, nie mniej
niz:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe dla funkcji ustug.
4. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 460 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 110 stopni.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi publicznej — z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV niniejszej uchwaty.



§ 18. 1.Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN-U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — sieci i urzadzenia budowlane.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, budynkow gospodarczych wytgcznie jako towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

3) w zakresie przeznaczenia terendw zakazuje si¢ lokalizacji:
a) garazy jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlane;,

b) ustug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu, konfekcjonowaniu i obrocie
handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, ziemia, torfem, weglem opatowym we wszystkich
postaciach, wszelkich odpadéw w rozumieniu przepisow szczegdlnych oraz ushug niewymagajacych
obiektow kubaturowych, np.: parkingdow, ztomowisk, targowisk, itp.,

¢) ustug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym produktow
pochodzacych z dziatalno$ci wytworczej w rolnictwie,

d) stacji paliw;
4) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowopowstatej dziatki budowlanej 250 m?.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,2;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych:10,0 m,
b) dla garazy, budynkow gospodarczych: 5,0 m;
5) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
6) rodzaj dachu:

a) obowiazuje realizacja dachow dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci od 20° do 25°z dopuszczeniem
dachu ptaskiego,

b) ustala si¢ zastosowanie pokrycia dachowego z blachy, blachodachéwki, dachowki,
¢) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachoéw plaskich;

7) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materiatdw wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich, orynnowania i stolarki);

8) obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej, nie mniej
niz:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 250 m* powierzchni ustugowej oraz minimum 1 miejsce do
parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

¢) w przypadku lokalizacji na dzialce funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej ustala si¢ wyznaczenie miejsc
parkingowych odpowiednio dla kazdej funkcji,

d) wymagang liczbe miejsc do parkowania nalezy okresli¢ proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki
przeliczeniowej i zaokragli¢ w gore do kolejnej liczby catkowite;.

4. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:



1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 250 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu: 15,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85 do 95 stopni.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi publicznej — drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDZ.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale IV niniejszej uchwaty.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami IMNW-MW-U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi,

2) przeznaczenie uzupehniajgce — garaze, budynki gospodarcze, sieci i urzgdzenia budowlane.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie przeznaczenia terendw zakazuje si¢ lokalizacji:
a) garazy jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlane;j,

b) ustug polegajagcych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu, konfekcjonowaniu i obrocie
handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, ziemia, torfem, weglem opatowym we wszystkich
postaciach, wszelkich odpadéw w rozumieniu przepisoOw szczegodlnych oraz ustug niewymagajacych
obiektow kubaturowych, np.: parkingéw, ztomowisk, targowisk, itp.,

c¢) ustug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym produktow
pochodzacych z dziatalno$ci wytworczej w rolnictwie,

d) stacji paliw,
e) zabudowy oficynowej jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlane;j,
f) wiat;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlang za wyjatkiem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojace;j;

3) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowg izmiane sposobu
uzytkowania bez koniecznosci usytuowania budynku w obowigzujacej linii zabudowy;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstalej dziatki budowlanej 560 m?.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,3 do 2,0;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;

4) maksymalna wysokos¢:

a) dla zabudowy frontowej: 14,0 m; przy czym obowiazuje liczba kondygnacji nadziemnych od 2, minimum
2 kondygnacje nalezy lokalizowa¢ w obowiazujacej linii zabudowy,

b) dla zabudowy oficynowej: 10,0 m, przy czym dla budynkoéw gospodarczych, garazowych: 4,0 m;
5) dopuszcza sig realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
6) rodzaj dachu:

a) w zabudowie frontowej obowigzujag dachy dwupotaciowe symetryczne (dwu- lub wiclopotaciowe
w naroznikach budynkoéw) o kacie nachylenia - od 15° do 35° na trakcie o maksymalnej gtgbokosci 14,0
m z mozliwoscig stosowania lukarn i okien potaciowych (kat nachylenia potaci nie dotyczy lukarn),



b) dla zabudowy oficynowej - dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia do 35°, przy czym
dla budynkéw gospodarczych, garazowych - dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia do
25°, dachy ptaskie,

¢) ustala si¢ zastosowanie pokrycia dachowego z blachy, blachodachéwki, dachowki,
d) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachow ptaskich;

7) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materiatdw wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich, orynnowania i stolarki);

8) lokalizacja zabudowy frontowej w uktadzie kalenicowym — gléwna kalenica dachu rownolegle do drogi,
w okreslonej obowigzujacej linii zabudowy;

9) ustala si¢ obowigzek lokalizowania zabudowy frontowej przy co najmniej jednej granicy
z sgsiednig dzialkg budowlana;

10) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej, nie mniej
niz:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny, przy czym dla funkcji mieszkaniowej nie ustala si¢
obowigzku lokalizacji miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni ustugowej oraz minimum 1 miejsce do
parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) w przypadku lokalizacji na dzialce funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej ustala si¢ wyznaczenie miejsc
parkingowych odpowiednio dla kazdej funkcji,

d) wymagang liczbe¢ miejsc do parkowania nalezy okresli¢ proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki
przeliczeniowej 1 zaokragli¢ w gore do kolejnej liczby calkowitej.

4. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 560 m? ,
b) minimalna szeroko$¢ frontu: 9,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85 do 95 stopni.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi publicznej, drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDL.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Dziale IV niniejszej uchwaty.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, teren ustug:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce —sieci i urzadzenia budowlane.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakresie przeznaczenia terenéw zakazuje si¢ lokalizacji:

a) ustug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu, konfekcjonowaniu i obrocie
handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, ziemia, torfem, weglem opatowym we wszystkich
postaciach, wszelkich odpadow w rozumieniu przepisoOw szczegodlnych oraz ustug niewymagajacych
obiektow kubaturowych, np.: parkingdow, ztomowisk, targowisk, itp.,

b) ustug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym produktow
pochodzacych z dzialalno$ci wytworczej w rolnictwie,

¢) stacji paliw,

d) lokalizacji parkingdw, garazy, zespoldw garazy jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki
budowlanej,

¢) wiat, wolnostojacych budynkéw magazynowych,



f) zabudowy oficynowej jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki budowlane;j;

2) dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlana;

3) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowopowstatej dziatki budowlanej: 800m?.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,3 do 1,2;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4;

4) maksymalna wysokos¢:

a) dla zabudowy frontowej: 10,0 m, przy czym obowigzuje liczba kondygnacji nadziemnych od 2, minimum
2 kondygnacje nalezy lokalizowa¢ w obowigzujgcej linii zabudowy,

b) dla zabudowy oficynowej: 8,0 m;
5) rodzaj dachu:

a) w zabudowie frontowej obowigzuja dwupotaciowe symetryczne (dwu- lub wielopotaciowe w naroznikach
budynkow) o kacie nachylenia - od 15° do 35° na trakcie o maksymalnej gltebokosci 14,0 m z mozliwoscia
stosowania lukarn i okien potaciowych (kat nachylenia potaci nie dotyczy lukarn),

b) dla zabudowy oficynowej oraz zlokalizowanej w nieprzekraczalnej linii zabudowy - dachy jedno, dwu
lub wielopotaciowe o kacie nachylenia do 35°,

¢) obowiazuje jednolite pokrycie dachow (pod wzgledem uzytego materiatu) w ramach dziatki budowlane;j,
d) ustala si¢ zastosowanie pokrycia dachowego z blachy, blachodachowki, dachowki,
e) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachoéw plaskich;

6) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wigcej niz 3 rodzajow materialow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich, orynnowania i stolarki);

7) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej, nie mniej
niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100m? powierzchni ushugowej oraz minimum 1 miejsce do
parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 12 miejsc do parkowania minimum
1 miejsce nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

¢) wymagang liczb¢ miejsc do parkowania nalezy okreslic proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki
przeliczeniowej i zaokragli¢ w gore do kolejnej liczby catkowite;.

4. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu:15,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85 do 95 stopni.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: z drogi publicznej — drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale IV niniejszej uchwaty.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, teren ustug:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehiajgce — sieci i urzadzenia budowlane.



1) 2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w zakresie przeznaczenia terendw zakazuje si¢:

a) ustug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu, konfekcjonowaniu i obrocie
handlowym kopalinami, kruszywami budowlanymi, ziemia, torfem, weglem opatowym we wszystkich
postaciach, wszelkich odpadéw w rozumieniu przepisoOw szczegodlnych oraz ustug niewymagajacych
obiektow kubaturowych, np.: parkingéw, ztomowisk, targowisk, itp.,

b) ustug polegajacych na sktadowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym produktow
pochodzacych z dziatalno$ci wytworczej w rolnictwie,

¢) stacji paliw,

d) lokalizacji parkingdw, garazy, zespolow garazy jako jedynego sposobu zagospodarowania dziatki
budowlanej,

¢) wiat, wolnostojacych budynkéw magazynowych;

2) dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlana;

3) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowopowstatej dziatki budowlanej: 1500 m2.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,6;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

5) rodzaj dachu:

a) obowiazuje realizacja dachow dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci od 20° do 25°, z dopuszczeniem
dachu ptaskiego,

b) ustala si¢ zastosowanie pokrycia dachowego z blachy, blachodachéwki, dachowki,
¢) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachoéw plaskich;

6) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wig¢cej niz 3 rodzajow materialow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich, orynnowania i stolarki);

7) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej, nie mniej
niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni ustugowej oraz minimum 1 miejsce do
parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 12 miejsc do parkowania minimum
1 miejsce nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) wymagang liczb¢ miejsc do parkowania nalezy okreslic proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki
przeliczeniowej 1 zaokragli¢ w gore do kolejnej liczby calkowitej.

4. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu: 40,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85 do 95 stopni.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi publicznej — drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDZ.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale IV niniejszej uchwaty.



§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP:
1) przeznaczenie podstawowe —zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupetniajace —budowle zwigzane z funkcja podstawowg terenu, budynki ustug gastronomii,
sportu irekreacji, $ciezki rowerowe, ciggi piesze, parkingi, sieci iurzadzenia budowlane, wody
powierzchniowe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) lokalizacja budynkow z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowys;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych innych niz wymienione §9 pkt 5;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych wytacznie w wyznaczonej na rysunku planu strefie lokalizacji
parkingow;

4)na terenie 1ZP 12ZP dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, pomnikow i tablic
pamiatkowych; dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow pieszych idréog rowerowych, urzadzen sportowo—
rekreacyjnych w szczegdlnos$ci: boisk, sitowni zewnetrznych, placow zabaw, parkéw linowych, $cianek
wspinaczkowych, wiat i altan, urzgdzen wodnych oraz mostéw, w tym ktadek dla ruchu pieszego lub pieszo
— rowerowego;

5) dopuszcza si¢, wylacznie na czas trwania wystawy, pokazu lub imprez o charakterze ogoélnodostgpnym,
lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych takich jak: kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej,
pawilony wystawowe, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne przekrycia o samodzielne;j,
azurowej konstrukcji.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,19;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) w wyznaczonej na rysunku planu strefie lokalizacji parkingéw: 20%,
b) poza wyznaczong strefg lokalizacji parkingow: 80%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,19;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5,0m;
5) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen budowlanych:10,0m;
6) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
7) rodzaj dachu:
a) obowiazuje realizacja dachow plaskich,
b) nie ustala si¢ rodzaju pokrycia dachow ptaskich;

8) realizacja elewacji z zastosowaniem nie wig¢cej niz 3 rodzajow materiatow wykonczeniowych (nie dotyczy
obrobek blacharskich, orynnowania i stolarki);

9) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania (mp) w ramach dziatki budowlane;j,
nie mniej niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100m? powierzchni ustugowej oraz minimum 1 miejsce do
parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 12 miejsc do parkowania minimum
1 miejsce nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

¢) wymagang liczb¢ miejsc do parkowania nalezy okreslic proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki
przeliczeniowej i zaokragli¢ w gore do kolejnej liczby catkowite;.

4. Szczegbdltowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:



a) minimalna powierzchnia: 1500,0m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu: 50,0m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 90 do 110 stopni.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dla terenu 1ZP z drogi publicznej — drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ i drog
dojazdowych 1KDD-4KDD;

2) dla terenu 2ZP z drogi publicznej — Al. Mikotaja Kopernika, ul. Slaskiej, zlokalizowanych poza obszarem
planu.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale IV niniejszej uchwaty.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS z podstawowym przeznaczaniem
— teren wod powierzchniowych srédladowych.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:
1) lokalizacje budowli i urzagdzen zwigzanych z gospodarkg wodng i ochrong przeciwpowodziowa;
2) dopuszcza si¢ przebudowe koryta rzeki; w granicach terenu 1ZP, 2ZP;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS nie ustala si¢ zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu.

4. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie ustala si¢ obowigzku scalania i ponownego podziatu nieruchomosci.
5. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale IV niniejszej uchwaty.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, 2KDZ - drogi zbiorcze.
2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

a) teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku symbolem 1KDZ od 41,8 m do 59,8 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku symbolem 2KDZ od 13,9 m do 27,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi zbiorcze wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem 1 obstugg ruchu w tym transportu zbiorowego;

3) przeznaczenie uzupelniajgce sieci i1urzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, budowle
hydrotechniczne, elementy matej architektury;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli do 10,0 m.
§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL — droga lokalna.
2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych od 13,0 m do 51,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczenie podstawowe: droga lokalna wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obsluga ruchu w tym transportu zbiorowego;

3) przeznaczenie uzupehiajace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe, elementy matle;
architektury;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli do 10,0 m.
§ 26. 1 Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD - 4KDD — drogi dojazdowe.
2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,



a) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 1KDD od 12,0 m do 20,2 m,
b) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 2KDD od 7,0 m do15,9 m,
¢) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 3KDD od 7,0 m do 13,3 m,
d) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 4KDD od 7,0 m do 13,0 m;

2) przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe wraz z obiektami i urzagdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshuga ruchu w tym transportu zbiorowego;

3) przeznaczenie uzupehiajace sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, elementy mate;j
architektury;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli do 10,0 m.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 27. 1. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obshugi w zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci wodociagowej;

2) ustala si¢ zaopatrzenic w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej
istniejgcej 1 projektowanej;

3) w przypadku braku mozliwoséci zaopatrzenia w wod na zasadach okreslonych w pkt2) dopuszcza si¢
stosowanie indywidualnych rozwigzan.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania §ciekow:

1) odprowadzenie Sciekéw poprzez istniejace i projektowane sieci do zbiorowego systemu odprowadzania
sciekdow, z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych w szczegolnosci z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

2) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia $ciekéw okreslonych w pkt 1) dopuszcza si¢ zastosowanie
szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych;

3) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod Iub do ziemi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia iobstugi w zakresie odprowadzania wod opadowych
1 roztopowych:

1) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach nieruchomosci przez naturalng
1 wymuszong retencj¢ gruntu;

2) odprowadzenie $ciekow opadowych iroztopowych poprzez istniejacy iprojektowany system sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych,
sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic i placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z utwardzonych nawierzchni ulic do rowdow
przydroznych, zbiornikow infiltracyjnych lub na teren nieutwardzony w granicach ulicy.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych sredniego
1 niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ remont, przebudowe oraz likwidacje istniejgcych linii energetycznych;

3) dla nowo realizowanych odcinkéw sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylgcznie linii
kablowych uktadanych w gruncie;

4) dopuszczenie indywidualnych systemdéw zaopatrzenia w energi¢, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy:

a) mikroinstalacji,

b) nieprzekraczajgcej 100kW w terenie 1ZP, 2ZP, 1U, 2U, 1U-ZP, 1IKDZ, 2KDZ, 1KDL, 1KDD - 4KDD.



5. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz i systemu gazowniczego ustala si¢:
1) przytaczenie do istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
2) rozwigzania indywidualne w tym zakresie.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) zakaz stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w cieplo powodujacych emisje spalin
przekraczajacych dopuszczalne normy;

2) obowigzek stosowania bezpiecznych ekologicznie no$nikéw energii cieplnej wtym zrodet energii
odnawialne;j;

3) w zakresie wykorzystywania zrodel energii odnawialnej do zaopatrzenia w ciepto, dopuszcza si¢ stosowanie
rozwigzan wykorzystujacych wylacznie energie promieniowania stonecznego, energi¢ acrotermalng i energig
geotermalng w rozumieniu przepiséw odrebnych.

7. W zakresie wyposazenia w infrastrukturg telekomunikacyjng dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych, zgodnie
z ustaleniami planu, w szczegdlnosci z ustaleniami w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

8. W zakresie telekomunikacji ustala obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ nast¢pujace zasady gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
gospodarki odpadami.

Rozdzial 5:
USTALENIA KONCOWE

§ 28. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego ina stronie
internetowej Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.



